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Styrelsen for Brf Jagartorpet, Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Féreningen &r en
privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor
Foreningens fastighet Jagartorpet 2 i Karlstads kommun bestér av sju flerbostadshus i tva vaningar med
totalt 36 bostadsrétter.

Lagenhetsfordelning:
16 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Bostadsritterna dr fordelat pa foljande yta:
16 st pa 59 m2

8 st pa 74 m2

10 st pa 88 m2

2 st pd 99 m2

Den totala boytan ar 2 614 kvm.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Folksam. Bostadsrittsforsékring ingér. Foreningens fastighet har
vérdeér 2005.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av byggnadstaxeringsviardet. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuella 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.



Brf Jagartorpet, Karlstad 2 (15)
Org.nr 769610-8393

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-11-28 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Annika Dahlman Ledamot  Ordférande

Anders Johnsson Ledamot  Avgétt under rdkenskapséaret

Ann-Christine Lofqvist Ledamot

Per-Olov Wallstrom Ledamot

Monica Granevald Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under 2022-2023 hallit fem protokollforda sammantraden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 50 000kr exkl.sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Vakant Suppleant
Valberedning

Lena Rone och Magnus Hellberg

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-05-14.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning AB Fastighetsservice utomhus
Karlstads Energi El, Renhallning, Stadsnit
PreZero Recyclin Atervinning/Renhéllning
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 46 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har sju overlatelser skett.

Samfillighet

Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2004-10-22 deldgare i samfallighetsforeningen
Jagartorpet, Karlstad. Foreningens andelstal &r 44% (18 andelar av totalt 41).

Styrelsen i BRF Jagartorpet utser ledamot och suppleant till samfallighetsforeningens styrelse.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda. De 6vriga arbeten som utforts har gjorts i samband
med stdddagar och ideellt arbete.
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Styrelsens arbete

Styrelsen arbetar for att medlemmarna i bostadsréttsféreningen Jégartorpet ska ha ett bra boende. Detta
g0r vi genom att i samverkan skapa ett attraktivt boende sédvil ekonomiskt som praktiskt.
Bostadsréttsformen innebér att vi gor en avvéigning mellan féreningens och enskilda medlemmars
intressen pa ett balanserat sétt, sé att alla ska trivas.

Styrelsen arbetar med ekonomiska drenden tillsammans med Vénerforvaltning. Vi skdter bl.a. kontakter
med forsdkringsbolag, Sita, Karlstad Energi och Bredablick. Styrelsen beslutar om ombyggnation i och
utanfor ldgenheterna, upprittar underhéllsplan, administrerar uthyrning av parkeringsplatser, hanterar och
sammanstiller el avldsning, samt diverse mer eller mindre akuta drenden som dyker upp efter hand.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ett av véra 3 lan forhandlades om i september till bunden rénta pa drygt 4 % med en bindningstid pa 5 &r.
Det blev en 6kning av rantekostnaderna som gjorde att vi infor 2023 héjde ménadsavgiften med 3.5 %.

Under aret har 4 st. balkongstolpar bytts ut.

Vi har piborjat arbetet med att installera ladd stolpar. Vi har gjort en ans6kan om bidrag for 3 st. Ladd
stolpar, vilket ar det vi i dagsldget har el framdraget for. Vi har borjat ta kontakt med foretag for att
bestilla arbete.

En motion om att installera solpaneler togs upp pa foreningsstimman. Beslutet blev att styrelsen fick i
uppdrag att ta fram information och se pé forutsittningar for att installera solpaneler pa vara hus. Tva
medlemmar och en fran styrelsen har bildat en arbetsgrupp och bdrjat ta fram information.

Pa Samfillighetens stimma togs beslut pa en motion om pallkragar. Bostadsrattsforeningens medlemmar
far nyttja en del av dngen for att stilla upp pallkragar for odling av gronsaker. For att ha tillgang till

bevattning har en vattenutkastare monterats pa hus 5.

Under véren genomfordes en OVK-kontroll (obligatorisk ventilationskontroll) i samtliga ligenheter.

Utgifter och inkop utéver lopande kostnader

Byte av 4 st. balkongstolpar 20 153 kr
Spolning av avlopp i 4 olika ldgenheter under verksamhetsaret 12 200 kr
Ink6p av blommor och jord 1169 kr
Presentkort stdddag host och var 8 000 kr
Byte av 1as till soprummet 3 558 kr
Byte av tidur till motorvirmare 6 062 kr
Lampor 5771 kr
Skylt besoksparkering 1 039 kr
Vattenutkast 838 kr
Redskap 2 470 kr

Sopséckar 449 kr
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Staddagar

Sedan manga ar tillbaka har vi tillsammans med Samfalligheten, gemensamma stiddagar tva ganger per
ar, sista lordagen i april och september. Det brukar vara god uppslutning. Arbetsuppgifter som har gjorts
har bland annat varit skrépplockning, stddning av soprum, klippning av tujor, rdjning av sly och rensning
av ogrés. Syftet med stdddagarna dr att vi tillsammans ska gora i ordning omradet samt att léra kinna
varandra. Dagen avslutas med gemensam korvgrillning.

E-post och Hemsida och facebook

Vill ni kontakta styrelsen kan ni gora det via styrelsens gemensamma mailadress: brf@jagartorpet.com
Vill ni komma i kontakt med samfalligheten sé ar adressen: styrelsen@jagartorpet.com

Var gemensama hemsida: www.jagartorpet.com Dar ldgger vi ut information som du som medlem har
nytta av.

Vi har ocksé en facebookgrupp tillsammans med samfélligheten, som heter Jagertorpet.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat for verksamhetsaret.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift dr ca. 745 kr per m?. Frédn och med 1/1 -2023 hojdes arsavgifterna med 3,5%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har varde ar 2005. Fastighetsavgift skall utga 2023 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1589 kr
per lagenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021722 2020/21 2019720
Nettoomséttning 2303 2228 2195 2204
Resultat efter finansiella poster 258 750 155 502
Sparande i kr per m? totalyta 299 428 298 337
Réntekénslighet (%) 14 14 14 14
Energikostnad kr per m? 171 174 160 151
Lan per m? bostadsyta 10 10 10 10
Arsavgift per m? bostadsyta (kr) 745 732 730 727
Balansomslutning 51119 51232 50926 51214
Soliditet (%) 49,1 48,5 473 46,7
Balansomslutning 51119 51232 50926 51214

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Totalt

Belopp vid drets ingéng 20 059 700 690300 1210830 2134030 749 600 24 844 460

stadgarna 78 600 -78 600 0
Disposition av foregédende

ars resultat: 749 600 -749 600 0
Arets resultat 257 967 257 967

Belopp vid drets utgdng 20 059 700 690300 1289430 2805030 257967 25102 427
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2 805 031
257 967
3062 998

110 400
2952598
3062998

5(15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2022-07-01
-2023-06-30

2303 404
37114
2340 518

-1 036 998
-107 367
-63 376

-331 000
-1 538 741
801 777

12 231
-556 041
-543 810

257 967

257 967

257 967

6 (15)

2021-07-01
-2022-06-30

2228236
279 149
2507 385

-847 026
-117 904
-90 966

-331 000
-1 386 896
1120 489

5468
-376 357
-370 889

749 600

749 600

749 600
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

47442 618
47 442 618

47 442 618

2795
1 806
120 356
124 957

3550928
3550 928
3675 885

51118 503

7(15)

2022-06-30

47773 618
47773 618

47773 618

0

2001
108 684
110 685

3347 653
3347 653
3458 338

51 231 956
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Balansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 750 000 20 750 000
Fond for yttre underhall 1289 430 1210830
Summa bundet eget kapital 22 039 430 21 960 830
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 805 031 2 134 031
Arets resultat 257 967 749 600
Summa fritt eget kapital 3062 998 2 883 631
Summa eget kapital 25102 428 24 844 461
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 25 151 850 15 257 993
Summa lingfristiga skulder 25 151 850 15 257 993
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 445 983 10 785 823
Leverantorsskulder 46 013 47 059
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 372 229 296 620
Summa Kortfristiga skulder 864 225 11 129 502

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51118 503 51 231 956
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-07-01
1 -2023-06-30

257967
331 000

588 967

-2 795
-11 477
-1 046
75 609
649 258

-445 983

-445 983

203 275

3 347 653
3550 928

9 (15)

2021-07-01
-2022-06-30

749 600
331 000

1 080 600

0

73 558
-57

86 636
1240 737

-429 892
-429 892
810 845

2 536 809
3347 654
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

11 (15)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande

Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet

En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Bilplats
Eldebitering
Elavrakning
Avrikning vatten

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intdkter
Forsékringsersittning

2022-07-01
-2023-06-30

1 946 640
100 800
249 180

6783
0
2303 403

2022-07-01
-2023-06-30

5278
31836
37114

2021-07-01
-2022-06-30

1913 190
99 200
244 800
-27 894
-1 059
2228 237

2021-07-01
-2022-06-30

104 216
174 933
279 149
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparation och underhall
El

Vatten och avlopp
Renhallning
Gemensamhetsanldggning
Snoérdjning
Fastighetsforsiakring
Kabel TV-kostnad
Tragéardskostnader
Fastighetsavgift

Diverse dvriga kostnader
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Konsultkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Bilersattning skattefri
Totalt

2022-07-01
-2023-06-30

84 060
193 387
345 081
101 694

76 587

74 491

12 436

45 351

5700

18 812

56 887

21512

999
1036 997

2022-07-01
-2023-06-30

7500
72 055
24 075

3737

107 367

2022-07-01
-2023-06-30

50 000
13376

0
63 376

12 (15)

2021-07-01
-2022-06-30

50778
37230
383 520
71 691
72 515
82272
9614
50471
5700

6 058
59023
14 423
3732
847 027

2021-07-01
-2022-06-30

22 500
70 445
24 959
0

117 904

2021-07-01
-2022-06-30

71326
19 140

500
90 966
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Not 7 Byggnader

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Vatten

Samfilligheten
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

2023-06-30

51750374
51 750 374

-3 976 756
-331 000
-4 307 756

47 442 618

31 000 000
5 800 000
36 800 000

43 181 669
4260 949
47 442 618

2023-06-30

42 402
26 208
15562
17 604
18 580
120 356

Datum for
rantelindring

13 (15)

2022-06-30

51750374
51 750 374

-3 645756
-331 000
-3 976 756

47773 618

31 000 000
5 800 000
36 800 000

43 512 669
4260 949
47773 618

2022-06-30

36 871
30971
23916
16 926
0

108 684

Léanebelopp
2023-06-30

Riintesats
Langivare %
SBAB 4,08
SBAB 1,11
SBAB 1,23

Kortfristig del av langfristig skuld

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar 445 983 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 23 368 918kr.

2027-09-10
2025-11-14
2026-05-15

10 339 840
8 845493
6412 500

25597 833

-445 983
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Foskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelse-och revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

El

Renhéllning

Revision 21-22, 22-23

Div oftrusedda kostnader

Ovrigt

Péaminelseavgifter

2023-06-30

49910
203 079
52 000
14217
15 889
6673
20 000
5288

4 814
360
372 230

14 (15)

2022-06-30

31267
156 995
50 000
13 589
16 415
6 185
12 500
5288
4501
-120
296 620
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Karlstad

Annika Dahlman
Ordforande

Anders Johnsson
Ledamot

Monica Granevald
I stéllet for ordinarie ledamot Anders Johnsson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Ann-Christine Lofqvist
Sekreterare

Per-Olov Wallstrom
Ledamot
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